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RESOLUCIGN

A tenar con el articule 2,36 de |a Ley 161-2009, segin enmendada, la lunta de
Flanificacion es la entidad gubernamental con la facultad de auditar v fiscalizar las
determinacioncs finales y los permisos expedidos por los Profesionales Autorizades v por la
Oficing de Gerencia de Permisos, asi como las certificaclenes que emitan los Inspectores
Autorizados, dentro de un periode no mayor de noventa (30 dias contados a partlr de la fecha
en que se expldan. La Junta de Planificacion establecera, mediante reglamento, el método que
segulra para selectionar al azar [as determinaciones finales y los permisos a ser auditadaos. Como
producto de estas determinaciones, la Junta de Planlficacion podra imponer multas o iniclar
cualquier tramite dispenible al amparo de esta Ley para requerir la paralizacion, legallzacidn,
subsanacidn o rectliflcacldn de las obrat de construccidn o de cualguicr deter minacian final,

Aungque el articule 2.3B de la Ley 161-2009 ostablece |a facultad de auditar las
determinaciones finales v Ios permisos expedidos por Oficina de Gerencia de Permises (3GPe),
al azar, dentro de un pericdo de noventa dias luego de su expedicidn, este no es el dnico supuesto
donde |3 Junta de Planificacian pucde utilizar su facultad pars auditar permisos, especlalmenta
cuandeo se levanten dudas sobre la legalldad de éstos, Aunque el articola 9.10 de ka Ley 161-2009
establece una presuncion de correccidn sobre los permisos emitides per la Oficing de Gercencia
de Perimisos, no 5 menas cicrto que ¢ proplo articuls 9.10 es claro al indicar que ¥, cuanda
medie fraude, dolo, engafio, extorsién, sohamo o la comisidn de algin atro dellte en el
otorgamlento o denagacldn de la determinacion final o del permiso, a en aguellos casos en que
la estructura represente un riesge a la salud o [a sepuddad, a conditiones ambientales o
arguealagicas, la determinacion final emltida y el permiso otorgade par la Oficina de Gerencla
de Permisos, por £l Municdpio Auténame con Jerarquia de la | a la ¥ o por el Frofesional
Autorizado, deberd ser revocadae” (EnFasis Nuestro).,

Atendiends estas facultades, ol articule 14.4 da |3 Ley 181-200%, faculta a la Junta de
Planificacion a fiscalizar el cumplimienta de las determinaciones finales y los permisos otorgados
par la Oficina de Gerencia de Permlsoes, Municipios Auténomas con lerarquia de la 1 a la v o el
Profeslenal Autorizade, al amparo de esta Ley. Cualguisr Incumplimients detectado por la Junta
de Planificacidn, a través del proceso de auditoria, &3 como por una Entidad Gubernamental
Concernlda en cuanto 3 una determinacion final 0 un permiso otorgade conforme a las
disposiciones de |a Ley 161-2009, debera ser investigade v en ¢aso de resultar en una violacion a
la Ley o reglamento, se procederd como en esta Ley se dispone, & esos efectos, en virtud del
antes mencionado artfcule 9,10 de la Ley 161-2009, la Junta de Planificacion ests facultagda para
acudir al Tribunal a solicltar la revocacién, luego de los correspondicntes procesos de auditoria y
fiscalizacitn, de un permiso ctorgade por la OGPe sin cumplir con 135 leyes v reglamentos
aplicables a }a obra o uso comercial objeto dol permiso.

El articulo 11, incisa 9, de la Ley Wum, 75 de 24 de junio de 1975, segin enmendada,
conocida come la Ley Orgdnlea de la Junta de Flanificacion, faculta a la Junta de Planificacidn a
Expedir drdenes de hacer a no hacer y de cese y desistimiente para que se tomen medidas

preventivas o de cantrol que a su [ulcio sean necesarias para lograr los propésitos de esta ley y
sus reglamentos.

Por otro lade, &l articule 14.1 de la Ley 161-2009, segin enmendada, establece que “La
lunta de Planificacion, asi como cualguier Entidad Gubernamental Concernida, Municipio
Auténeme con Jerarquia de la | la W o cualguier otra dependencia o instrumentalidad del
Gobierng de Puerte Rico en representacion del interés piblice o una persana privada, natural o
juridica, que tenga un interds prapietario o personal que podrla verse adversamente afectado,
padra presentar una accién de injunction, mondomus, sentencia declaratoria, o cualquier otra
acclon adecuada para salicitar: 1) la revocarion de un permise otargado, cuya soliciiud se haya



2

2021-AUD-0030 -Auditona Permiso Num, 2020-344034 PCOC-010841
Querella 202 1-5R0-002474

hecha utillzanda informacian incarrecta afalsa; 2) la paralizacidn de una obra iniciada sin contar
con fas auterizaciones y permisos correspondientes, o incumplienda con |as disposiciones y
condiciones del permiso otargado; 3] la paralizacién de un uso no autorizado; 4] la demalicion
de gbras construidas, que al momenta de la presentacidn del recurso y al mementa de adjudicar
el mismo no cuentan con permizo de construccion, ya sea porgue nunca se obtuvo o porgus el
rmisrma ha sido revocade {Enfasis Nuestral. A su vez, el articula 14,5 de |a Ley 161-2009, incisas
(€} ¥ (e}, facultan a la junta a investigar los referidos o gquerellas de las Entidades
Guhernamentales Cencernldas o cualguier persona natural o juridica, sefalando la ausencia de
permisos o el Incumplimiento con |as disposiciones legales aplicables en 2] obergamiento de
permisos relacionados a sus dreas de Injerencla o en la operadon de los permisos otargados y
comparecer ante el Tribunal de Pomera Instancia a requerlr la revacacion de una
determinacion final o Ja paralizacign de obra de construccldn a uso, cuande luego de la
investigaden administrativa correspondlente advenga en conocimiento de gue dicha
determinacion final fue abtenida en wialacldn a Las leyes o reglamentos aplicables, o cuando |2
determinacidn final fue obtenida legalmente, pero existe evidencia de un incumplimiento a leyes
v reglamentos durante su e|ecusién u operacion; [Enfasis Muestro},

Durante los pasados meses, se han reclklde varlas querellas relacionadas con una
construccidn que se asté llevande a cabo en el Condeminio Sol v Playa, lacalizado en 1a Carretera
429 km. 1.2 Bo. Calvache, Sector Carcega del municiplo de Ringdn, con &l ndmero de catastro
125-092-048-03. Dicha construccldn se Beva g ¢abe en virtud del Permiso Nom. 2020-344034-
PCOC-01084], expedido el 29 de enere de 2021, Luego de varios incidentes procesales, todas las
querellas fueren consolidadas con la Querella Nom. 2021-5R0OA02474,

Asllas cosac, @l 17 de mayo de 2021, personal de |3 Junta se persond a la propledad objeto
de la OQuerella v encantro que, al momente de |a inspeccion, ol proyecta contaka con el Permiso
Mim, 2020-344034-PCOC-010241, aprobado, ontie otraz cosas, coh gna Certificacion de
Cumplimiente Ambiental Por Exclusion Categbrica Aprobads Bajo Caso 201%-292942-DEC-
081918 para las obras de reconstrucelén de dichas facilidades recreativas, aun cuandn estas se
encuentran en la Zona Marltlmo Terrestre v en una Zana de Arcas Especlales de Riesgo de
Inundaciones, Derrumbes o Marejadas.

Lucge do revisar el informe de inspeccion v en cumplimiento con los deberes
fizcalizadores y de auditoria que le confiere las leyes y reglamentes aplicables a la Junta de
Planificacidn, el 189 de mayeo de 2021, se refird el expediente del Permiso de Construccidn
Consolidads NOm. 2020-344034-FCOC-010841, a la Oficina de Auditorla en aras de garantizar
que €| referido permiso se haya otorgado conforme a las leyes v reglamentos aplicables.

Asl 1as cosas, el 2 de Jullg de 2021, |a Oficina de Aoditoria envid un informe de aoditoria
preliminar sobre Ins hallazgos encontrados en el proceso de otareacidn del Permlsa Nam. 2020-
344034-PLOC-D1084 1, para que emitiera sus comentarios al respecta. Luege de varios incidentes
procesales, el pasade 2 de agosto de 2021, la Oficing de Auditeria de 13 Junta de Planificacidn,
emitic un Infarme Final de Audltorla, donde encontrd |os siguientes hallazgos (Véase Aneja 1);

1. La parte proponente certifica el cumplimiento del proyecto come una exclusidn
categdrica cuanda el proyerto no cumplia con las disposiciones de la Resoluclén B-11-
17 de la Junta de Calidad Ambkiental (JCA) vigente al momente de certlficar el caso
2019-292942-DEC-081918 v no cumplia con las disposiciones de la Orden
Administrativa 2020-17 vigente al momento de la radicacion del permlso de
construccion consolidado. Las disposiciones a las que se hace referencia son para
desarrollos en areas de riesgos de inundaclones, derrumbes o marejadas vy dreas
ecolagicamente sensitivas.

1. Mo se cumple en el proyecto propussto v aprehado por la OGPe con las zanas de
separacion establocidas en el Reglarmento Conjunto 2019, Es importante recalcar que
ol DRNA en comunicacidn del 31 de octubre de 1985, con relacidn a la consulta de
vhicacldn presentada para el prayecto 5ol y Playa, hajo | solicitud 95-25-00132-JPL-
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M, requirio cumplimiento con las dlsposicienes del Reglamento 17 relacienadas a las
zonas de separacian vigente para gse entonces.

3. El proyecto presentado no cumple con las disposicienes del Reglamente de
Planificaclén Mamera 13 sobre Arcas Especiales de Riesgo e Inundacidn.

4. El proyecto propuesto no comple con las disposiciones del Reglamento Conjunto de
20159 zpbre la presentacltin de documentos.

5. El proyecto presentado no cumple con las disposiclones del Reglamento 4850 del
DRNA. De |a revision de los documentos contenidos en ol permise Unico incidental no
se desprende que el DRMA haya endosado la construecion de las facilidades
propuestas de piscinas, gazebos, bafos, aceras, rampas e instalacién de peotubos,
segin contempladas en los planos. El permiso dnico incidental incluye unas
comentarios do la OGPe con relacion a no tener ohjecidn a las ohras propuestas, pero
cohdleionade a que sean las misas autorizadas por ARPe en su permiso prevlamente
aprobado, no obstante, af comprarse ambos planos, se obsenvd que fas obras
propuestas no son las mismas gue fueron aprobadas para el proyecto. Se propone
wna piscinag principal, una piscing de nifies, un jacuzzi, dos gazebeos, una estructura
dedicada a bafios, ares de duchas, aceras y dos rampas hacla la playa. Adicional se
Incluyen obras civiles en el provecto.

6. MNosepuedc determinar que ef proyecto cumple con la Loy de Puertes de 1880, segun
citada por la OGPe, toda vez que las abras propuestas no son edificaciones agricolas
mi casas de recreo. Esto basado en lus comentarios de la OGPe en el permiso Gnico
incidental.

I Dado que el permise de construcckdn consalidade 2020-344034-PCOC-O10841 Fue
presentado ante la OGPe utilizando # mecanismo de cortificacldn baje las
disposiciones de la Ley 125-1887, segun enmendada, v que las condiciones
particulares de este case para tener cumplimiento con las  disposicicnes
reglamentarias requerka de las recomendaciones de las agencias como la Junta de
Planificacidn, Departamento de Recursos Maturales, Departamento de Salud,
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados y la Cermpaiiia de Turismo, como parte de
Ios hallazgas v da las comentarias da la OGFe emitido a las mismos, que el provectista
gue sometid el mismo, Ing. Enrigue Santiago Arvoyo, incumplid con las disposiciones
dela Ley 135-1967 v |a Ley 161-2009, segin enmendada,

8. La Oficina de Gerencla de Permisos aprobd |3 solicitud de permise de construccidn
cohsolldadn bajo el caso nimero 2020-334024-PCOC-0841 sin contar con Iog
docurnentos minimas requeridos para el trmite segan establecidos en el Reglamento
Conjuntz 2013, La Ley 162-2009, sepin enmendada, dispone que se puede raquerir
aclarar, ampliar, correglt ¢ suplementar, pero no requerir informacidn adicional luego
de completada la solicitud. For tal razdn, los hallazgas presentados no pueden sor
cohsideradns subsanables bajo k2 misma solicitud para 13 cual ne se curnplic. [Véasa
Ane[o 1} (Enfasis Nuestra).

Asi, en virtud de los Hallazgos encontrados en el Informe de Auditoria se determina que
los hallazgos v deflclenclas encontradas en el Permise Nam. 2020-344034-PCOC-010841 ne 2on
subsanables, por lo que se recomienda la parallzaclén de la obra v fa revocacldn del permise.
Luego de revisar el expediente administrativo junto con los hallazgas y recomendaciones de la
Oficina de Auditoria, 1a Junta, en virtud de |as facultades otorgadas por las leves y reglamentos
apllcables, koma las siguientes determinaciones:

1. 5e acoge el Informe Final de Auditoria emitido por la Oflcing de Auditoria el 2 de
agosto de 2021, donde se recomienda la paralizaclén de las obras en |a proplodad
objeto de permiso de eonstruccion v la revocacidn del Permise Nom. 2020-344034-
PCOC010841,

2. Enwirtud de los poderes envmeradaos en el artlenlo 11, incisp 9 de la Lay Organica de
la Junta de Planificacidn, se ardena 2| Cese y Desista de toda abra de construecion
cubierta bajo el Permiso Nom, 2020-344034-PCOC-010841 .

3. 5e ordena a la divisidn legal de la Junta, en virtud de los poderes otorgados par el
atticyfo 14.11 de la Ley 161-2008, a elevar €| expediente de la Auditara 3 12 Junta
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Examinadera de Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rleo v al Celegio de Ingenieros
y Agrimensores de Puerto Rico para |a accldn correspondiente en tarno a las posibles
faltas que surgen dal Informe de Auditorla relacionadas al Ingeniero Enrlgue Santiago
Arroyio.

4. Le ordena a la division |legal de la Junta, on vintud de los poderes otorgados por el
articulo 910, 141 v 144 v 145 de la Ley 161-2009, asi como las disposicines
relevantes de [a Ley Organica de la Junta de Planiflcacion, a comenzar todas las
ACciones Necesarias ante los tribumales cen jurisdiccion, para la revacacion del
Pormiso Nom. 2020-244034-PCOC-010841,

DISPONIENDOSE que, si cualguier parte afectada ho estd de acuerdo con la agui resuelto,
puede entablar salicitud de revisién ante el Tribunal de Apelaciones, dentro del térming de 30
dias contados a partir de 1a fecha del archive en autes de la copia de fa notiflcaclén de esta
Fesolucign.

NOTIFIQUESE: A las partes cuyos nombres y direcciones e mencionan a cantinuacion: i) Sol ¥
Playa Corp., a nerman.riz@gmall.com | 800 Suite 324 Rincan PR 00677, Junta de Directores
Condominle Sal y Playa, syprinced@gmail.com (i) Ing. Enrique Santtage, a =santia@gmail.com,
Urh, ¥illa Borinquen E-18 Calle Yaglez Caguas, PR Q0725; (i) Ing. Manuel Sdnchez Galloza, 3
magingenieros@yahon.com , PO BOX 5896 Apuada, PR ODE0Z; (i) Enrlgue Torres, a
asanbia@gmail.com , etorresB690 @ pmail.com , Luis X1V 2060 Los Versalles Mavagitez, PR O0582:
[v] Jos€ G. Barea a Jaimc.barca@ge.com , |gd{@jzharea.com , 247 PMB 100 Gran Blvd. sulte 112,
San Juan, PR 00918; {vi} Braulla A. Quinters a bravlivguinterc@gmail.com , Po Box 3151 Lajas,
PR 0DE23; [wii) Munlclplo de Rincén, <lopezalcalde@rincon.gov.pr , PO BOX 97 Rinedn PR, (0677
(wlll} Hon, Rafael Macharge, Secretario Departamento de Recursos Naturales y Ambientales,
rriachargo@drma, progoy , hzayas@dma.pr.goy , Po Box 366147, Puerta de Tierra Station, San
Juan PR 00936-6147; (ix) Ing. Gabriel Hemdnder Rodrigues, Secretaric Auxiliar, Oficina de
Gerencia de Permisos, gabricl. hernandez @ddec. pr gov ,Fo Box 41179, 5an Juan PR 00940-1175;
() Ing. Juan F. Allcea Flores, Presidente Colegio de Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico,
presidentedtciapr.org . Po Box 363845, S5an Juan, PR 00936-3345.

1) ) —

MANUEL A.G. HIDALGO RIVERA, MPL, PFL
Presidente Deslggadao

CERTIFICQ: Due he notiticado copia fiel v exacta de [a presente resolucidn, baje mi firma y el sello
oficial de la Junta de Planificacion, a todas las partes mencionadas en el Motifiqguese, habiendo
archivado el ariginal cn autos.

En 5an luan, Puerto Rico, hoy  A1IG {1 4 2021

DA 50T NDGUERELS
Rsﬁnfrcretarla



